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cESTAMOS VALUANDO EL MERCADO
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DE AYER... O EL DE HOY?

;Qué cambhioé? — ;Qué efecto produjo?
— ¢;Qué significa para el avaluador?



Tasas de intereés, acceso al credito, inflacion,
oferta, demanda, nuevos compradores, nuevas
formas de invertir y nuevas dinamicas territoriales
estan transformando el mercado colombiano.
Cuando cambia el mercado, cambia la informacion
gue un perito necesita para interpretar y sustentar
el por qué ese valor esta cambiando.
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PROYECCIONES ECONOMICAS EN COLOMBIA

PIB +2,2 %
| trimestre 2026

Calendario de Publicaciones _ _ ,, N\ i
Oficiales (PIB 2026) " o L Q\NWEE =YY e

e Segundo Trimestre 2026 (Abril - Junio): -5
Martes, 18 de agosto de 2026.

e Tercer Trimestre 2026 (Julio - Septiembre):
Martes, 17 de noviembre de 2026. CO LO M B IA C RECE’
e Cuarto Trimestre y Cierre Anual 2026: Febrero PE RO NO TO DOS

de 2027. [1]

LOS SECTORES
CRECEN IGUAL


https://zipa-exiliados.com/el-ipc-y-el-pib-ya-tienen-fecha-de-publicacion-en-el-calendario-estadistico-del-dane-para-2026/

HISTORICO INFLACION COLOMBIA (2021 AL 20925)

Tasa de Inflacion
Anual Tendencia del Periodo

510 % Estabilizacion y descenso hacia la meta de largo plazo.

5,20 % Correccion significativa de mas de 4 puntos porcentuales.

928 % Inicio de la desaceleracion tras los maximos historicos.

13,12 % Pico inflacionario mas alto en dos decadas debido a la crisis
global.

Presion al alza por reactivacion economica y problemas de
cadena de suministro.

Fuente: DANE.




TASA DE INTERES BANCO DE LA REPUBLICA

Fuente: Banco de larepublica / Grafico



TASA MAXIMA DE USURA Y SU IMPACTO
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Fuente: Banco de larepublica / Grafico




EVOLUCION TASA DE USURA

Tasas efectivo anual
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Fuente:Diario la republica.



TIPOS DE TASAS DE CREDITOS EN COLOMBIA
POR MODALIDAD DE CREDITO

COMERCIAL CONSUMO MICROCREDITO Y LIBRANZA
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TASA FIJA TASA VARIABLE TASA DE USURA TASA DE INTERVENCION

VIVIENDA

Fuente: Elaboracion Propia, La_Economista



ETAPA CREDITO VIVIENDA
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Fuente: Elaboracion Propia - La_Economista




92020 - 2026 CRONOLOGIA DE LA EVOLUCION
Y CAMBIO DEL MERCADO INMOBILIARIO

REACTIVACION CONTRACCION RECOMPOSICION
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Fuente: Elaboracion Propia y Analsis datos Banco de la republica, DANE, Monetary Policy Report.



OPORTUNIDAD DEL MERCADO Y DE VALORACION

Producto Interno Bruto por actividad
Variacion anual

sector 2 2025 (py) 2026 (py)

Agricultura, ganaderia y caza B.0% 3.4% 2.9%

Explotacion minas y canteras -5.0% -6.9% -1.1%

Industria manufacturera 2.1% 1.2% 0.6%

suministro electricidad, gas y agua 1.9% 1.0% 2.0%

Construccion 1.9% -2.6% -1.5%

Comercio, transporie y hoteles 1.4% 3. 7% 3. 1%

Informacion y comunicaciones 0.8% 3.3% 5.0%

Actividades financieras y de sequros 0.4% 3.7% 5.0%

Actividades inmobiliarias 1.9% 2.0% 2.0%

\ gt Actividades profesicnales y cientificas 0.1% 2.0% 2.9%
VENTAJAS COMERCIALES Admo publica, educacion y salud 3.3% 2.8% 4.0%
Actividades artisticas y de los hogares 8.2% 8.5% 5.4%

Producto Interno Bruto 1.6% 2.5% 2.8%

Fuente: DAVIVIENDA - Direccian Ejecutiva Estudios Economicos



DATOS CRECIMIENTO
==  SECTOR CONSTRUCTOR
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Variacion porcentual anual del PIB (%)
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COLOMBIA CRECE, PERO EL
MERCADO ESTA CAMBIANDO

PIB | trimestre 2026: +2,2 % anual

La economia colombiana crecio 2,2 % frente al
primer trimestre de 2025. El crecimiento estuvo
impulsado principalmente por actividades de
servicios, consumo e inversibn en maquinaria y
equipo.

Inflaciéon anual — julio 2026

El IPC anual bajo desde 6,14 % en junio hasta 6,03 %
en julio. Es una pequefia moderacién, pero continua
muy por encima de la meta del Banco de Ia
Republica: 3 %.

Fuente: Elaboracion Propia, La_Economista.net

LA ALERTA ESTA EN LA OFERTA

Camacol reporta que durante el primer
semestre de 2026, las ventas de vivienda nueva
disminuyeron 9,9 % anual, mientras los
lanzamientos cayeron 15,8 % y las iniciaciones
19,6 %.

EL DINERO VOLVIO A ENCARECERSE 12%
Tasa de politica monetaria:

En junio de 2026 el Banco de la Republica
incrementd la tasa 75 puntos basicos,
llevandola de 11,25 % a 12 % (Julio-Agosto)

EL MERCADO LABORAL DA SOPORTE A LA
DEMANDA La tasa de desocupacion nacional fue
8,0 %, 0,5 puntos porcentuales menos que en
junio de 2025.

Y debajo. Mas empleo puede

capacidad de compra.
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EVOLUCION HISTORICA DE REMESAS (2024 - 2026)

Fuente: Elaboracion Propia y Analsis datos Banco de la republica.



VERTICALES
DIVERSIFICACION
INMOBILIARIA
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Comercial
21.1%

Renta tradicional
42.1%

Coliving
5.3%

Flipping
15.8%

Airbnb
15.8%

Fuente: Camacol, Ministerio de vivienda, SIC, SNR.



TENDENCIAS
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Emergencia?
tEstos son los numeros
que necesitas!

Allianz ()
AXA COLPATRIA

#265 #247

: d‘zs ol SEGUROS ﬁgﬂ) % Liberty_
'segurﬂ.aﬂglm1 hilani aria BOLIVAR 75 Seguros.

#789 #322 #224

=) SEGUROS (“'E)_)_)

ESTAD
O SEGUROS PREVISORA

#338 #204 #345

seguros _.
mapegre || Omindil § G SBS

#624 #899 #360




PONENTE
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